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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Mosonmagyarovar varos telepulésképének védelmérdgl szolo 42/2017. (XI1. 18.) dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) tobb korabbi Onkormanyzati rendelet tartalmat olvasztotta
magaba. A helyi épitészeti és zoldfeliileti védelemrdl, a reklamokrol, a telepiilésképi véleme-
nyezési, illetve telepiilésképi bejelentési eljarasok rendjérdl, a védett épiiletek palyazati tamogata-
sarol szolo rendeletek megujult tartalommal képeztek egy egységet. A helyi €pitési szabalyzatbdl is
minden, az épiiletek formai kialakitasara vonatkozo eldirast at kellett emelni oda. A Rendelet
megalkotasakor szamos allamigazgatasi egyeztetést le kellett folytatni, az elfogadast kovetden a
torvényességi feliilvizsgalaton is atesett.

A rendelet jelenlegi modositasa az (1j magasabb szintli jogszabalyok - 2023. évi C. térvény magyar
épitészetrgl (Métv), 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepllésrendezési és épitesi
kovetelmények alap szabalyzatardl (TEKA) — valtozasai, illetve a helyi védelemmel kapcsolatos
egyedi kérelmek alapjan valt sziikségessé.

Az Métv. 229.§ (6) bekezdése szerint az Onkormanyzatnak a telepiilésképi rendeletet 2027. junius
30-ig kell a helyi épitési szabdlyzatba beépitenie, azaz mint 0nallé rendelet hatalyon kiviil
helyezésre keriil. 2024-ben a moddosult magasabb szintli jogszabalyi eldirasok alapjan a
telepiilésképi rendeletb6l mar hatalyon kiviil kellett helyezni minden, a rekldmokkal kapcsolatos
eldirast.

A Képviseld testiilet a 2025. junius 26-an tartott iilésén mar targyalta a kérelmekrdl szo6l6 részletes
ismertetést és a 142/2025. (VI.26.) Kt. hatarozatdban hozzajarult a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrsl (Korm. rendelet) altal szabalyozott véleményezési
eljaras elinditasdhoz. A Rendelet modositasa eldtt le kell folytatni egy allamigazgatasi (4llami
foépitész, orokségvédelem, nemzeti park, médiahatosag, honvédelem) egyeztetést és a partnerségi
egyeztetést. Ez utobbit mar a Korm. rendelet eldirdsai alapjan, mivel a helyi partnerségi rendeletet
korabban hatalyon kiviil helyeztiik.

Mind az éllamigazgatasi egyeztetés soran érkezett vélemények, mind a partnerségi egyeztetésrol
sz016 feljegyzés elfogadasardl eldbb kiilon-kiilon Képviseld-testiileti hatarozatot kell hozni, utdna
modosithatd a rendelet. A végsé dontés az allamigazgatasi szervek, illetve a partnerek (lakossag,
civil szervezetek) véleményének figyelembevételével hozhatdo meg.

A magasabb jogszabalyi eldirasok, illetve minisztériumi felhivas alapjan a telepiilésképi rendeletet
az alabbiak szerint kell mddositani:

e Torvényességi felhivas alapjan a Rendeletben hatalyon kiviil kell helyezni minden, a helyi
természetvédelemmel kapcsolatos eldirast. A helyi természetvédelemrdl 6nallo onkormanyzati
rendeletet kell alkotni.

A hatalyon kiviil helyezést az 0j rendelet hatalyba 1épéséhez kell igazitani.

o A telepiilésképi véleményezési eljarasban a polgarmester a véleményét jelenleg a varosi
foépitész szakvéleményére alapozza. Magasabb szintli jogszabalyi el6irds alapjan a
jéarasszékhely telepiiléseken kotelezd a helyi épitészeti tervtanacs létrehozasa. Ennek felallasat
kovetden a tervtanacsi vélemény lesz a teleplilésképi vélemény alapja. Ezt a Rendeletben
modositani kell. A modositas hatalyat a tervtanacsi rendelet hatalyba 1épéséhez kell igazitani.

e A Mosonudvar kozséggel tortént teriiletcsere miatt modosult a kozigazgatasi teriilet hatara. Ezt
a Rendelet érintett térképi mellékleteiben, fliggelékeiben javitani kell.

Fenti modositasok sziikségszertiek, ezekrdl tdmogatd dontést sziikséges hozni.



Egyéni kezdeményezések a helyi értékvédelemmel kapcsolatban érkeztek:

e A Széchenyi Polgari Kor és a Hansagi Muzeum kezdeményezte a magyardvari temetOben
talalhato Cselley siremlék védelem ala helyezését.

e A Szent Istvan kiraly u. 191. alatti épiilet tulajdonosa kérelmezte a helyi védelem torlését, hogy
a leromlott allagu lakohaz elbonthat6 legyen.

e Az Ovartej Zrt. kérelmezte az Alkotmany u. 15-17. alatti ingatlanan allo6 két épiilet helyi
védettségének torlését, hogy azok elbonthatok legyenek, teret adva tovabbi fejlesztéseknek.

A Cselley siremlék védelem ald helyezésének jogi akaddlya nincs. A helyszini szemle alapjan
megallapitottuk, hogy a Szent Istvan kiraly u. 191. alatti lakohaz bontasa teljesen indokolt, az épiilet
menthetetlen. Az Ovartej Zrt. két épiileténél mérlegelendé a védelem torlése. Az irodaépiilet
bontasat nem tdmogatom, igy a védettség torlését sem. A volt Eddsz épiilet esetében a foldszintes
szarny bontasa elfogadhato, a védelem csak az emeletes fejépiiletre tartando meg.

Az el6terjesztéshez a rovid ismertetést csatolom. A partnerségi egyeztetés keretében a lakossagi
forumot 2025. szeptember 2-an tartottuk. Jogszabdly szerint ezt kovetden még 5 napig érkezhet
vélemény. Amennyiben érdemi vélemény érkezik az eldterjesztés leadasat kovetden, az szdban

ismertetésre kerul.

Kérem a Képviselod-testiilet tagjait a hatarozati javaslatok €s a modositod rendelet elfogadasara.

Mosonmagyarovar, 2025. szeptember 3.

Szab6 Miklos s.k.
polgarmester
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MODOSITASOK ISMERTETESE

1. A helyi természetvédelemre vonatkozo eloirasok hatalyvon kiviil helyezése

A GyO6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal — a Kozigazgatasi és Teriiletfejlesztési
Minisztérium feliilvizsgalatara vald hivatkozassal — szakmai segitségnyujtassal €It a varmegye
terliletén miik6dé valamennyi onkormanyzat fel¢, a magasabb jogszabalyoknak nem megfeleld
eléirasok hatalyon kiviil helyezése céljabol.

A Rendeletben szerepld, a helyi természetvédelemre vonatkozo eldirasok magasabb jogszabalyba
iitkoznek. A jogszabalyok a kovetkezok: a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL torvény (a
tovabbiakban: Tvt.), illetve a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet).

A Tvt. szerint helyi jelentOségli védett természeti teriiletet az dnkormanyzat mindsithet azza kiilon
rendeletben, meghatarozott tartalmi elemekkel, a 24.§ (3) bekezdése szerint. A 25.§ szerint a
védetté nyilvanitasi eljarasba a védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelOs
szervet (igazgatdsag) is be kell vonni.

Amennyiben a védetté nyilvanitas nem a fenti tartalommal ¢€s eljarasrend szerint tortént, akkor az
nem jogszerli, nem érvényes. A helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek lehatdrolasa és az
azokra vonatkozo rendelkezések a Rendeletbe annak megalkotasakor keriiltek bele, a Rendelet
elfogadasara vonatkozé eljarasrend szerint. Ez sem a kotelezd mellékletek, sem az egyeztetések
tekintetében nem volt azonos a Tvt.-ben eldirtakkal. Fentiek alapjan megallapithato, hogy a
Rendelet helyi természetvédelemre vonatkozd eldirdsait hatalyon kiviil kell helyezni. A helyi
természetvédelemrdl 6nallo onkormanyzati rendeletet kell alkotni.

A hatéalyon kiviil helyezéssel érintett jogszabalyhelyek a Rendeletben az alabbiak:

8. § (2) A helyi tertileti védelem lehatarolasa:
d) helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletek, melynek terileti lehatarolasat Rendelet 6.
melléklete tartalmazza.

12. § (1) A telepiiléskép védelmérol szold 2016. évi LXXIV. torvény 1. melléklete alapjan a varos
tertiletén a (2)—(9) bekezdés szerinti kiemelt teriiletek lehataroltak.

(9) Helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletek, melyek térképi Abrazolasat e Rendelet 6.
melléklete tartalmazza

27. § (1)-(4) Helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet a Wittmann Antal park és a Haromtolgy
teriilete. [...]

28. § (1)-(3) A varos teriiletén 1évd, kiemelten kezelendd kozparkok, zoldfeliiletek, intézmény
kertek az alabbiak szerint lehataroltak. |[...]

29. § (1)-(3) Kiemelten kezelendd, vérosi parkerdok (Rendelet 6. melléklete): [...]
30. § (1)-(3) Kiemelten kezelendd, varosi fasorok (rendelet 6. melléklete): [...]

6. melléklet - Helyi természetvédelemben részestild teriiletek térképi lehatarolasa
6. fiiggelék - Helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek ismertetése

7. fiiggelék - Természet- ¢és tdjvédelmi szempontbol novénytelepitésre javasolt fajok listaja



2. Cselley siremlék védelem ala helyezése

A Rendelet 34. § (1) bekezdése szerint: Helyi vedelemben részesiilnek azon siremlékek, melyek a
varos nevezetes polgarainak nyughelyei, illetve helytorténeti és képzomiivészeti jelentdséggel
birnak, tovabba nem allnak magasabb jogszabaly szerinti védelem alatt.

A Cselley csaladi sirbolt védelemre a Hansagi Muzeum ¢€s a Széchenyi Polgari Kor vezetdje tett
javaslatot. A siremlék kozel 150 éves, allapota leromlott, a feliratok nehezen olvashatok. A
siremléket fel kivanjak ujitani, ehhez dnkormanyzati timogatast is kérelmeznek.

A sirban nyugszik dr. Cselley Janos (1835-
1920) jogasz, kozjegyzd, kirdlyi tanacsos, a
Mosonmegyei Torténelmi és  Régészeti
Egylet tagja, illetve dr. Cselley Kalman
(1870-1939)  kozjegyz6,  egyhazkozségi
elndk, a Mosonmegyei Torténelmi és Régé-
szeti Egylet elnoke. Neviik Osszeforrott a
Muzeum FO utcai épliletével. A siremlék
védelem ald helyezhetd, mind helytorténeti
jelentdsége, mind értéke alapjan. A védelem
kijelolésénél korabban is azok a sirok keriil-
tek eldtérbe, melyek megvaltasa lejart, igy
fenndll a megsziintetés lehetdsége. A sirem-
1€k teljeskort feltjitdsa 2025-ben megtortént.

3. Szent Istvan kiralv u. 191. alatti épiilet helyvi épitészeti védelmének torlése

Az ¢épiilet tulajdonosa kérelmezte a helyi védelem torlését, hogy a leromlott allagh lakohaz
elbonthato legyen. Védett épiilet bontdsara csak statikus altal igazolt életveszélyes allapot, vagy a
védelem torlését kovetden keriilhet sor. A Szent Istvan kiraly u. 191. alatti épiilet a Rendelet 2.
melléklet 108. soraban nyilvantartott ,,A” kategorias helyi védelem alatt 4ll.

Az ¢épiilet rendkiviil leromlott allagua. A falak 2 m magassagig felaztak, a vakolat mallik, a
nyilaszardk korhadnak, a tetd beazik. Gazdasagosan nem felgjithatd, ezért a bontasa indokolt. Jelen
allapotaban jelentOsen rontja a telepiilésképet. A szomszédos épliletet is elbontottak. Esély van arra,
hogy az tires telkeken 0j lakohazak épiiljenek.
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4. Ovartej Zrt. ingatlanan all6 iizemi épiiletek helyi épitészeti védelmének torlése

Az Ovartej Zrt. kérelmezte az Alkotméany u. 15-17. alatti ingatlandn allo két épiilet helyi
védettségének torlését, hogy azok elbonthatok legyenek, teret adva tovabbi fejlesztéseknek. (A két
¢épiilet korabban két kiilon ingatlanon allt, de azokat 6sszevontak.)

Az ¢épiiletek az egykori I0porgyar épliletegyiittesének részei. Az egyik a jelenlegi iroda és lizemi
épiilet, a masik az egykori Edasz telephelye volt. Ez utobbi raadasul az ut taloldalan &llo épiilet
tilkorképe, egykor kapuként zartadk az Alkotmany utca végét.

A

N

Alkotmany u. 15. alatti iroda és lizemi épiilet a Rendelet 2. melléklet 136. soraban nyilvantartott,
,»A” kategorias helyi épitészeti védelem alatt all. Az Alkotmany u. 17. alatti irodaépiilet a Rendelet
2. melléklet 138. soraban nyilvantartott, ,,A” kategorias helyi épitészeti védelem alatt all.

Mindkét épiilet jo allapotban van, a kdzelmultban feltjitason estek at, hasznéalatban vannak.

A bontas oka, hogy az épiiletek helyén 10 tlizemcsarnokok épiilhessenek. Korabban mar egy
nagyobb, valéban hasznalatra alkalmatlan épiilet esetében toroltiik a védelmet, az épiiletet mar el is
bontottak. Jelen esetben mérlegelendd, hogy a gazdasagfejlesztési szempontokat, vagy a helyi
épitészeti értékvédelmet részesitjlik eldnyben.

5. Telepiilésképi véleményezés eloirasanak modositasa

A telepiilésképi véleményezési eljarasban a polgarmester a véleményét jelenleg a varosi foépitész
szakvéleményére alapozza. Magasabb szintli jogszabalyi eldirdas (Métv. 63. §) alapjan a
jarasszékhely telepiiléseken kotelezO a helyi épitészeti tervtanacs létrehozéasa. Ennek felallasat
kovetden a tervtanicsi vélemény lesz a telepiilésképi vélemény alapja. Ezt a Rendeletben
modositani kell.




A 40. § (1) bekezdésének szovege modositando, a polgarmester a véleményét a varosi foépitész
szakvéleménye helyett a helyi ¢épitészeti tervtanacs véleményére alapozza. A tervtanacs
onkormanyzati rendelettel hozhat6 1étre, ennek elokészitése folyamatban van.

A modositast akkor kell hatalyba 1éptetni, amikor a helyi tervtanacsi rendelet hatalyba Iép.

6. Kozigazgatasi teriilet hataranak modositasa

A Mosonudvar kozséggel tortént teriiletcsere miatt modosult a kdzigazgatasi teriilet hatara. Ezt az
érintett térképi abrazolasokon - 5. melléklet, 4. és 5. fliggelék — mddositani sziikséges. Az érintett
tervlapok a modosito rendelet mellékletét képezik.

A régi (kék) és az uj (piros) kozigazgatasi hatar 5. melléklet

4. fiiggelék 5. fuggelék
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a) A VELEMENYEZES SORAN ERKEZETT NYILATKOZATOK JOVAHAGYASA

A Korm. rendelet 70.§ a) pontja szerint a telepiilésképi rendelet modositasakor a kdvetkezo (11.
melléklet szerinti) allamigazgatési szervek véleményét kell kikérni:

e Gyb6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

e Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi

Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

e Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag

e Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

e Nemzeti Média és Hirk6zlési Hatosag Soproni Hatdséagi Iroda

crer

zésre 15 nap allt rendelkezésre.

A Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly €s a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Soproni Hatdsagi Iroda nyilatkozata hataridére megérkezett,
résziikrdl észrevétel nem volt.

Az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly részérél nyilatkozat nem érkezett. A Korm. rendelet 64.§
(6) bekezdése szerint az a véleményezésre jogosult szervet, amely az egyeztetési eljards soran
véleményét hataridon beliil nem tolti fel az E-TER 4ltal biztositott digitalis egyeztetd feliiletre az
adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

Az Allami Fépitészi Iroda részérél hianypotlas érkezett a mellékleteket illetéen, ezt teljesitettiik.
Ennek figyelembevételével kifogast nem emeltek, a Képviseld-testiilet elé valo terjesztést
tamogattak. A véleményezési szakasz lezarhato, errdl is a Képviseld-testiilet dont.

I. HATAROZATI JAVASLAT

..../2025. (IX.17.) Kt. hatarozat

Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Mosonmagyardvar varos telepiilés-
képének védelmérdl szolo 42/2017. (XII. 18.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
modositasaval kapcsolatban, a véleményezés sordn az allamigazgatdsi szervektdl érkezett
nyilatkozatokban foglaltakrol az alabbi dontést hozza:

(1) A Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag, a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly
¢s a Nemzeti Média ¢és Hirkozlési Hatosdg Soproni Hatdsagi Iroda nyilatkozataban észre-
vételt nem tett, ezeket elfogadja.

(2) A Gyb6r-Moson-Sopron  Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és  Orokségvédelmi
Foosztaly Epitésiigyi €s Orokségvédelmi Osztaly részérdl nyilatkozat nem érkezett, igy

kifogast nem emeld véleményezOnek tekinti.

(3) Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a javitott tele-
piilésképi rendelet modositasa ellen kifogast nem emelt, véleményét elfogadja.

(4) Eltéré vélemény nem érkezett, tovabbi egyeztetés nem sziikséges, igy a véleményezési
szakaszt lezarja.

(5) Az éllamigazgatasi szervek nyilatkozatai a hatarozat 1. mellékletét képezik.

Felel6s: Szabd Miklos polgarmester
Hataridd: 2025. december 31.
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1. mellékleta ..../2025. (IX.17.) Kt. hatdrozathoz
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b) A PARTNERSEGI EGYEZTETES FELJEGYZESENEK JOVAHAGYASA

A partnerségi egyeztetést a tervezett modositasokrol a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 65.§-ban foglaltak szerint folytattuk le.

A helyi partnerségi egyeztetésrol szol6 onkormanyzati rendelet 2023. julius 1-én hatalyat vesztette.
A Korm. rendelet szerinti eljaras lényegében azonos méddon zajlik, csak rovidebb hatariddkkel.

A partnerségi egyeztetést 2025. augusztus 21.-€én inditottuk. A modositas tényérol és a
nyilatkozattételi lehetéségrol szolo felhivas — a dokumentéacio elérhetdségének biztositasaval —
2025. augusztus 21.-én felkeriilt a varos hivatalos honlapjanak nyité oldalara, a ,,Friss hirek” kozé.
A felhivas aznap kifliggesztésre keriilt a Mosonmagyardvari Polgarmesteri Hivatal hivatalos
hirdetétablajan, a Kormanyablak eldtti varoban, illetve kozteriileten (a hivatal fobejaratanal) 1évo
hirdetdszekrényben. A tijékoztatds megjelent a varos kozéleti tdjékoztatdsi oldalan
(www.mosonmagyarovarma.hu), illetve annak 6.700 kovetdvel rendelkezd kozdsségi média
feliiletén is. A partnerségi egyeztetésrol, a lakossagi forumrol a Mosonmagyarovari Varosi TV is
beszamolt A helyi, érintett civil szervezet (Varosvédd Egyesiilet, Ipartelepi Lakosok Egyesiilete,
Mosoni Polgari kor) kozvetlen felkérést kapott, nyilatkozati jogukkal élhettek. A nyilatkozattétel
hatarideje 2025. szeptember 5. volt. A lakossagi forumot 2025. szeptember 2.-an 16.15 oOrai
kezdettel tartottunk a Polgarmesteri Hivatal II. emeleti tdrgyaldtermében.

II. HATAROZATI JAVASLAT

..../2025. (IX.17.) Kt. hatarozat
Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Mosonmagyarévar varos telepiilés-
képének védelmérdl szolo 42/2017. (XII. 18.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)

modositasaval kapcesolatban lefolytatott partnerségi egyeztetésrol az alabbi dontést hozza:

(1) A partnerégi egyeztetésrdl késziilt feljegyzést az abban foglalt javaslatok figyelembe-
vételével elfogadja.

(2) A feljegyzés a hatarozat 1. mellékletét képezi.

Felelds: Szabd Miklos polgarmester
Hatarido: 2025. december 31.
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1. melléklet a .../2025. (IX.17.) Kt. hatarozathoz

FELJEGYZES PARTNERSEGI EGYEZTETESROL

Mosonmagyardvar telepiilésképi rendeletének modositasa 2025

A partnerségi egyeztetést a tervezett modositasokrol a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a
teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 65.§-ban foglaltak szerint folytattuk le.

A helyi partnerségi egyeztetésrol szoldo onkormanyzati rendelet 2023. julius 1-én hatalyat
vesztette. A Korm. rendelet szerinti eljaras 1ényegében azonos mddon zajlik, csak rovidebb
hataridokkel.

A partnerségi egyeztetést 2025. augusztus 21.-én inditottuk. A modositas tényérdl és a
nyilatkozattételi lehetdségrol szolo felhivas — a dokumentacid elérhetdségének biztositasaval
— 2025. augusztus 21.-én felkeriilt a varos hivatalos honlapjanak nyité oldalara, a ,,Friss
hirek” kozé. A felhivas aznap kifliggesztésre keriilt a Mosonmagyarovari Polgarmesteri
Hivatal hivatalos hirdetétablajan, a Kormanyablak el6tti vardban, illetve kozteriileten (a
hivatal fobejaratanal) 1évé hirdetdszekrényben. A tajékoztatds megjelent a varos kozéleti
tajékoztatasi oldalan (www.mosonmagyarovarma.hu), illetve annak 6.700 kovetovel
rendelkezd kozosségi média feliiletén is.

A partnerségi egyeztetésrdl, a lakossagi forumrol a Mosonmagyardévari Varosi TV is
beszamolt (Hirado, 2025.09.01.). A helyi érintett civil szervezetek (Varosvédd Egyesiilet,
Ipartelepi Lakosok Egyesiilete, Mosoni Polgari kor) kozvetlen felkeérést kaptak, nyilatkozati
jogukkal élhettek. A nyilatkozattétel hatarideje 2025. szeptember 5. volt.

A lakossagi forumot 2025. szeptember 2.-an 16.15 6rai kezdettel tartottunk a Polgarmesteri
Hivatal I1. emeleti targyalétermében.

A forumrol késziilt jegyzOkonyv e feljegyzés mellékletét képezi. Erdemi észrevételek a helyi
védettség torlésével kapcsolatban hangzottak el.

Tovabbi irdsos észrevétel, javaslat a megadott hataridéig nem érkezett, sem irasban, sem
kozvetleniil az E-TER feliiletre feltoltve.

A dokumentécié elérhetd a varos honlapjan, az Onkormanyzat oldalon, a Telepiilésképi
rendelet mappaban http://mosonmagyarovar.hu/onkormanyzat/telepuleskepi_rendelet.html.

Fentiek alapjan a rendelet modositasakor érdemi észrevételt, javaslatot nem kell figyelembe
venni.

Lejegyezte:
Szabo Miklos polgarmester felhatalmazasa alapjan:

Kitley Tibor
varosi foépitész
Mosonmagyarovar, 2025. szeptember 8.

Melléklet: Lakossagi forum jegyzdkonyve
Partnerségi egyeztetés meghirdetésének dokumentumai
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1. melléklet Lakossagi forum jegyzOkonyve

JEGYZOKONYV
Targy: Telepiilésképi rendelet modositasa — lakossagi forum

Helyszin: Mosonmagyarovari Polgarmesteri Hivatal, II. emeleti targyalo

Idépont: 2025. szeptember 2. 16.15 6ra

Jelen vannak: mellékelt jelenléti iv szerint
A szokésos, széleskorti meghirdetés ellenére a lakossagi forumon 4 f6 és a varosi tv
munkatarsai jelentek meg. Kitley Tibor, varosi f6épitész diavetités keretében ismertette a

véleményezési dokumentacio tartalmat. Ezt kovetden volt lehetdség az észrevételek
elmondasara.

Staar Katalin onkormanyzati képviselo

Jelezte, hogy a lakossagi forumrdl csak el6z6 nap értesiilt. Kifogésolta, hogy a partnerségi
egyeztetés nem lett széles korben, elérheté modon meghirdetve, ezért sem érkezett senki a
lakossag részérdl. Nem lett feltdltve példaul a ,,Mosonmagyarovaron hallottam” kozdségi
média oldalra sem. Az Ipartelepi Lakosok Egyesiilete sem képviselteti magat a forumon.

A Szent Istvan kirdly u. 191. alatti éptilet védettségének torlésével, bontasaval egyetért.

Az Ovirtej Zrt. két épiilete védettségének torlésével nem ért egyet. A két épiilet jo allapotban
van, ezek megérzendok. Korabban mar egy nagyobb épiilet (egykori konzervgyar) védettségét
torolték, az az épiilet el is lett bontva.

Kitley Tibor varosi f6épitész

A partnerségi egyeztetést az eddig megszokott modon hirdették meg 2025. augusztus 21.-én.
A felhivas kikeriilt a varos honlapjanak nyitdoldalara a Friss hirek koz¢, a plakatok kikeriiltek
a Polgarmesteri Hivatal fobejaratdhoz, illetve a Kormanyablak el6tti folyosora is. Az anyag
megjelent a varos kozéleti hirportdljan - www.mosonmagyarovarma.hu - illetve annak 6.700
kovetdvel rendelkezd Facebook oldalan is. A Varosi TV hiradoja is beszamolt az eseményrol.
Az érintett varosrészi civil szervezetek - Mosoni Polgari Kor, Ipartelepi Lakosok Egyesiilete -
, 1lletve a Mosonmagyarovari Varosvédd Egyesiilet kiilon tajékoztatast kaptak. Az Ipartelepi
Lakosok Egyesiilete részvételét jomaga is hidnyolta, elsdsorban 6k érintettek.

A sajtoanyagot atadta a hivatal illetékesének, de az a LajtaPressben mar nem jelent meg. A
korabbi tapasztalatok alapjan kijelenthetd, hogy a lakossag részérdl az érdeklddés minimalis.
A ,,Mosonmagyarovarom hallottam™ oldal nem hivatalos kézéleti forum.

A védettségek torlésével kapcsolatos véleményét rogzitik.

Schopf Marton - Mosonmagyarovari Varosvédd Egvesiilet

A Cselley siremlék védelem ala helyezésével teljes mértékben egyetértenek. A Szent Istvan
kirdly u. 191. alatti épiilet védettségének torlését is elfogadjak, az épiilet valoban romos
allapotban van, menthetetlen. Helyére jo eséllyel 0j lakoépiilet keriil. A szomszédos, lires
telekre is mar folyamatban van a tervezés. Lakasépités szempontjabol a mosoni belvarosi
tertiletek is felértékelddnek, ami elOsegiti a varosrész fejlodését.

A Virosvédd Egyesiilet vezetdje egyeztetett az Ovartej Zrt. vezetdjével az épiiletek helyi
védelmének torlésével kapcsolatban. Az Ovartej Zrt. részérdl el tudjak fogadni, hogy az
irodaépiilet védettsége megmaradjon. Igy csak a volt Edasz épiilet sorsa kérdéses.
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Mint varosveédok, természetesen az épiilet egészének megtartasat javasoljak. Itt nem csak egy
épiiletrdl van sz6, hanem egy szimmetrikus kialakitasrol.

Figyelemmel a tervezett fejlesztésekre, elfogadhatonak tartjak a foldszintes szarny elbontdsat
(alaprajzi kialakitasa alkalmatlan az 0j funkcidra), de a kétszintes fejépiilet megtartasa mellett.
Amennyiben lehetséges, akar az 0j épiilet is kdvetheti az elbontott konturjat, megtarthatja a
Baratsag utcai homlokzatat. Ez az épitész tervezd szamara megoldand6 feladat.

Megoldast jelenthetne, ha a védett épliletek megtartasaért cserébe az Onkormanyzat a
szabalyozasi tervben magasabb beépitettséget hatdrozna meg.

Javasolta, hogy a felallitand6 tervtanacshoz benytjtanddé dokumentacié kizardlag az épitész
tervlapokra korlatozédjon. A Varosvédd Egyesiilet a véleményét irasban is be fogja nytjtani.

Kitley Tibor varosi foépitész

Az irodaépiilettel kapcsolatos fejlemény 6romteli, annak megtartasa ezek szerint biztosithato.
Az Edasz épiiletével kapcsolatban mindenképp elfogadhaté az a koztes megoldas, hogy a
fejépiilet megmaradjon és csak a foldszintes szarny legyen elbonthato.

Sajnos a beépithetd teriilet ndvelésére nincs lehetdség, az a vonatkozd kormanyrendelet
(TEKA) altal megengedett maximumon van. A TEKA szerinti egyedi eltérést esetleg az
épitési engedélyezési eljaras soran kellene kezdeményezni az allami f6épitésznél, amennyiben
ennek feltételei fenndllnak. Legfeljebb 5 % ponttal lehetne a beépithetd teriiletet noveli és
ugyanennyivel a minimalis zoldteriiletet csokkenteni. A folyamatban 1évd szabdlyozasi terv
modositasnak része az érintett ingatlant is magaban foglald tomb atsorolasa GE egyéb ipari
épitési ovezetbdl GK gazdasagi-kereskedelmi épitési ovezetbe.

Az atsoroldssal az eldirt minimalis zoldfeliilet 25 %-r6l 20 %-ra fog csokkenni.

A tervtanacs felallitasa, a birdlok felkérése folyamatban van. A tervtanacshoz az eddigiekhez
hasonloan kizdrolag a megértéshez sziikséges miiszaki tartalmt épitész tervlapokat kell
benyujtani ETDR feliileten keresztiil.

Kranitz Laszld — Mosoni Polgari Kor elndke

A Cselley siremlék védelem ald helyezésével egyetért. A Szent Istvan kirdly u. 191. alatti
épiilet védettségének torlését tdmogatja, az épiilet romos allapotban van, évek 6ta rontja a
telepiilésképet.

Mindenképp el6 kell irni, hogy az elbontast kdvetden milyen épiilet kertilhet a helyére, ami
illeszkedik a kialakult utcaképbe. J6 lenne, ha a Szent Istvan kiraly u. 157-159. alatti, évek ota
iires telkek is végre beépiilnének.

Az Ovartej Zrt. épiileteinek védettség aloli torlését nem tamogatja. Ezek teljesen jo allapoti,
feltjitott épiiletek. Javasolta a beépithetdség emelését valamilyen formaban, mely lehetové
teszi a tervezett fejlesztéseket.

Kitley Tibor varosi f6épitész

A Szent Istvan kiraly u. 191. alatt remélhetéleg mieldbb épiild 1j lakohaz csak az utcaképhez
igazodo lehet. A telepiilésképi rendelet Moson torténeti teriiletére (az ingatlan ebbe beleesik)
vonatkozoan szdmos eldirast tartalmaz, pl. szomszédos épiiletekhez igazodd magassag,
cserépfedésti nyeregtetd, fa kapuzat és faanyagl ablakok hasznalata stb. Az épiilet terveit
telepiilésképi véleményre is be kell nyudjtani, amit mar a helyi épitészeti tervtanacs fog
elbiralni. Az Ovartej Zrt. épiileteinek védettség aldli torlésével kapcsolatban, a kapott
informaciok alapjan biztosra vehetd az irodaépiilet megtartdsa. Kérdéses csupan a volt Edasz
¢épiilet sorsa marad. A Szent Istvan kirdly u. 157-159. alatti, mar Osszevont ingatlan
tulajdonosa egy kinai iizletember. Mar tobbszor egyeztetett a lehetséges hasznositasrol, de
évek 6ta nem tortént semmi.
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Korabban kotelezték is a romos ¢épililet elbontasdra és tomor kerités kialakitasra, ezt
teljesitette.

Schopf Marton - Mosonmagyarovari Varosvédd Egvesiilet

A Szent Istvan kiraly u. 157-159. alatti ingatlannal kapcsolatban megjegyezte, hogy komoly
beruhazoi érdeklédés volt a nagyméretd, iires telek irant lakasépitési szandékkal, de a
tulajdonos irredlis arat kér az ingatlanért.

Tovabbi kérdés, észrevétel javaslat nem volt, a lakossagi forum 17 ora 5 perckor véget ért.

A Varosi TV riportja (benne a foépitésszel késziilt interjil) még a partnerségi egyeztetés ideje
alatt adasba fog kertilni.

A nyilatkozattétel hatarideje jogszabaly alapjan a lakossagi forumot kdvetd 5 nap, azaz 2025.
szeptember 7., irdsos vélemény addig még benyujthato.

A lakossagi féorumhoz kapcsoléddan Saghiné Magyarosi Anikéd helyi lakos részérdl 2025.
szeptember 5.-én, emailben érkezett irdsos vélemény az alabbi tartalommal:

Az épuletek helyi védelem aldli torlését ellenzem. Ezek az épiletek a mi torténelmi
Orokségunk. Ha mindent engednek lerombolni, nem marad semmi gyokere a jovd
nemzedékének.

A tulajdonos ugy vette meg azt a terlletet, hogy tisztaban volt azzal, hogy az épuletek helyi
védelem alatt allnak. Mindegy, hogy magyar vagy olasz a tulajdonos, de azért megjegyzem,
hogy Olaszorszaghan val6szinileg még ennek a gondolataig sem juthatna el.

Lejegyezte: Kitley Tibor
varosi foépitész

Mosonmagyardvar, 2025. szeptember 8.
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2. melléklet

A partnerségi egyeztetés meghirdetésének dokumentumai

Mosonmagyarovar varos honlapja, nyitd oldal 2025. augusztus 21.

Kozteriileti hirdetdszekrény a Polgarmesteri Hivatal fobejarata mellett

Hirdetmények a Polgarmesteri Hivatal foldszinti folyosojan, a Kormanyablak varoban
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Mosonmagyarovar Ma kozéleti hirportal és annak Facebook oldala 2025. augusztus 21.

Hirad6 2025. 09. 01. Hirad6 2025.09.03.

Mosonmagyarovar Varosi TV https://mosonmagyarovartv.hu/
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¢) RENDELET MODOSITASA

A rendelet modositasa soran hatalyukat vesztik a helyi természetvédelemre vonatkoz6 eldirasok,
térképi mellékletek ¢és fliggelékek. Mivel az Uj helyi természetvédelmi rendelet készitése,
véleményeztetése folyamatban van, javasolt a hatidlyon kiviil helyezést 2025. december 31.
napjaval meghatdrozni, mellyel egyidejlileg 1éphet hatalyba az 0j rendelet. Ezzel elkeriilhetd a
joghézag, illetve nem kell a telepiilésképi rendelet erre vonatkozo eldirdsainak torlése miatt Gjra
a rendeletet modositani.

Modosulnak a kozigazgatasi hatar valtozasaval érintett térképek, ezek a rendelet mellékletét
képezik.

Modosul a telepiilésképi véleményezésre vonatkozo eldiras. Ez utdbbindl is sziikséges a hatalyba
1éptetés késobbi idépontja, figyelemmel a tervtanacsi rendelet tervezett elfogadasara. A javasolt
idépont 2025. november 30.

Hatélyon kiviil helyezésre keriilnek (vagy mddosulnak) a helyi védettséget rogzitd, a rendelet 2.
mellékletének érintett sorai. Figyelemmel a partnerségi egyeztetés soran érkezett véleményekre,
a lakossagi forumon tett javaslatokra, az Alkotméany u. 15-17. alatti irodaépiilet védettsége nem
kertil torlésre, a rendelet tervezet ezt nem tartalmazza.



24

RENDELET TERVEZET

MOSONMAGYAROVAR VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

.../2025. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE

a Mosonmagyardvar varos telepiilésképének védelmérél szolo 42/2017. (XII. 18.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Mosonmagyarévar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a rendelet modositasaval
célja egyfeldl a megvaltozott magasabb jogszabalyi eldirasoknak vald megfelelés, illetve a
megvaltozott kozigazgatdsi hatar atvezetése a rendelet érintett térképi mellékleteiben.
Emellett a helyi értékvédelem nyilvantartdsa modosul: részben siremlék helyi védelem ala
helyezésével, részben épliletek helyi egyedi €épitészeti védelmének torlésével.

[2] Mosonmagyarévar Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold
2023. ¢évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszadg helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezd rendeletet alkotja:

1.§

(1) A Mosonmagyarovar varos telepiilésképének védelmérdl szolo 42/2017. (XII.18.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. melléklete - Torténeti telepiilési tertilet,
helyi védelem alatt allo épiiletek és koztéri alkotdsok térképi abrazoldsa - helyébe jelen
rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) A Rendelet 4. fliggeléke - Régészeti leldhelyek térképi lehatarolasa - helyébe jelen
Rendelet 2. melléklete 1ép.

(3) A Rendelet 5. fliggeléke - Tajképvédelmi teriilet és az orszdgos Okologiai halozat
elemeinek térképi lehataroléasa - helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép.

2.§

A Rendelet 40. § (1) bekezdésében a ,,varosi f0épitész” szovegrész helyébe a ,.helyi épitészeti
tervtanacs” széveg lép.

3.§

Hatalyat veszti a Rendelet

a) 8.§(2)bekezdése,

b)  12.§ (9) bekezdése,

c) 27.§ (1)~(4) bekezdése,
d)  28.§ (1)—(3) bekezdése,
e)  29.§ (1)—~(3) bekezdése,
f)  30.§ (1)—(3) bekezdése,
g) 2. melléklet 108. sora,
h) 2. melléklet 138. sora,



25

i) 6. melléklete - Helyi természetvédelemben részesiild teriiletek térképi lehatarolasa,

J) 6. fiiggeléke - Helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek ismertetése,

k) 7. fiiggeléke - Természet- és tajvédelmi szempontbol novénytelepitésre javasolt fajok
listaja.

4.§

(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — 2025. szeptember 22-én 1ép
hatalyba.

(2) A 2. § 2025. november 30-an 1ép hatalyba.

(3) A 3. § a)-f) és 1)-k) pontja 2025. december 31-én I1ép hatalyba.

Szabo Miklos Fehérné dr. Bod6 Mariann
polgarmester cimzetes fjegyz6
Kihirdetve:

Mosonmagyarovar, 2025. ...
Fehérné dr. Bodo Mariann
cimzetes f0jegyz6
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1. mellékleta ..../2025. (IX....) 6nkormanyzati rendelethez
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2. mellékleta ..../2025. (IX....) dnkormanyzati rendelethez

4. fiiggelék a 42/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek térképi lehatarolasa
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3. mellékleta ..../2025. (IX....) 6nkormanyzati rendelethez

5. fuggelék a 42/2017. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelethez

Tajképveédelmi teriilet és az orszagos okologiai halozat elemeinek térképi lehatarolasa




